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1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

YUzOIcUMU 14.299 km? olan Balikesir llinin topraklan 39,20°-40,30° Kuzey
paralelleri ve 26,30° - 28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da
bulunan il, doguda Bursa ve Kitahya illeri, gineyde Manisa ve izmir illeri ve batida

Canakkale iliile komsudur.

HARIiTA 1: MARMARA BOLGESI iLLERI HARITA 2: BALIKESIR iLCELERI

ilin topraklannin buyUk bir kismi Marmara Bdlgesi'nde, geri kalan kismi da Ege
Bdlgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyi bulunmakta olup TUrkiye
genelinde iki denizile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyi bandinin 115,5 km'si Ege

Denizi'nde, 175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.
1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama alani;  Balikesir i,
Bandirma licesi, Altiydzevler Mahallesi
KGcUk Sanayi Alanini kapsamaktadir.
Alan 1/5000 oélcekli 19M, 19N, 18M, 18N
paftalarnnda, yerel koordinat
sisteminde X= 86677-74422 Y= 12246-

12126 koordinatlar arasindadir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU
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1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir, Ankara ve istanbul’u izmir'e badlayan karayolu Uzerinde bir transit
merkez durumundadir. Onemli karayolu bagdlantilan arasinda D200, D565, D573 ve E90
karayolu bulunmaktadir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir lllerine kara
yollarla baglidir. Ayrica istanbul Uzerinden feribot ve deniz otobisU ile ulasilabildidi gibi,
Kérfez Havaalani ve Balikesir Havaalani’nin hizmete girmesiyle havayolu baglantisi da

bulunmaktadir.

Planloma alani, Karayollar 14. Bdlge sinirlan icerisinde yer almaktadir. Alanin
yakin ¢evre ulasim baglantilan incelendiginde; kuzeydogusundan Bursa-Canakkale

karayolunun gecmekte oldugu gdzlenmektedir.

{14.Bs1ge BURSA

HARITA 4: PLANLAMA ALANININ ULASIM BAGLANTILARI HARITASI
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2. KADASTRAL DURUM

Bandirma ilcesine bagli AltiyUzevler Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan Kocuk

Sanayi Alani toplam 59.4 ha lik alani kapsamaktadir.

HARITA 5: KADASTRAL DURUM
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3. MEVCUT DURUM TESPITI
3.1. YAPI ANALIzi

Bandirma ilcesine bagli AltiyUzevler Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan Kocuk
Sanayi Alaninin uydu gérintUsUne ve yerinde yapilan incelemede alan Uzerinde

mevcutta yapilarn bulundugu gézlenmektedir.

HARITA é: ALAN UYDU GORUNTUSD

3.2. JEOLOJIK DURUMU

Alan ile ilgili olarak Analiz MUhendislik ins. Sondajcilik Madencilik San. ve Tic.
Ltd. Sti. Tarafindan hazirlanan, Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Tarafindan 06.09.2016
tarihinde onaylanan, “Balikesir ili Bandirma licesi imar planina esas Mikro Bélgeleme

EtUt Raporu’’ hUkUmleri 6zetlenmistir;

3.3. SONUC VE ONERILER

1. Sondaj calismalar kapsaminda derinlikleri 6.00-47.00 m ler arasinda
degisen toplam derinligi 10933 m olan 475 adet sondaj kuyusu acilmistir. Jeofizik
calismalar 380 noktada sismik kinlma-MASW etditleri, 381 noktada mikrotemer lcd 117
profilde diUsey elektirk sondaj, 40 profilde cok elektoflu 8lcU ve 2.15 km dogal uclama
(SP) 2040 m yerradarn yapilmistir. Sondajlar sirasinda her 1.5 metrede bir toplamda 984
adet standart penetrasyon testi (SPT) yapilarak zeminlerin penetrasyon direnci
belilenmis 57 adet d&rselenmemis numune alinmistir. Ayrnica toplam 306 adet
presiyometre deneyi yapilmistir. Laboratuvarda numuneler Uzerinde kayada tek

eksenli basin¢c nokta yukleme elastisite dogal birim hacim agdirlik deneyleri ile zeminde

6|Sayfa



kesme kutusu tekrarll kesme kutusu (rezidUel kesme) Uc eksenli basinc deneyi (UU)
konsolidasyon sisme basinci, su muhtevasi atterberg limitleri elek analizi hidrometre
6zgul agirlk gibi laboratuvar deneyleri TSE standartlarina  uygun normlarda
gerceklestirilmistir.

2. Inceleme alaninda egim degeri %0->50 arasinda  degisim
gbstermektedir.

3. Inceleme alaninda yapilan arazi gézlem ve Slcimleri sondaj ve jeofizik
OlcUmler sonucunda calisma alani sinirlarr icerisinde kalan bdlgenin stratigrafisi detayli
olarak ortaya konmustur. Yapilan calismalar sonucu elde edilen veriler ile bdlgesel
jeolojik veriler birlikte yorumlanarak inceleme alaninin jeolojisi tanimlanmustir. inceleme
alaninda stfratigrafik olarak alttan Uste dogru ftriyas yash karakaya formasyonu
karakaya formasyonu icindeki permiyen yasli rekristalize kirectasi veya mermer bloklari
eosen yasl edincik volkaniti pliyosen yasl Bayramic formasyonu kuvaterner yasli
alUvyon ve guncel dolgu birimleri vardir.

4. Inceleme alaninda alinan jeofizik dicUlerde dolguda Vp= 270-1387 m/s
Vs=161-402 m/s, alUvyonda Vp=527-864 m/s, Vs=262-362 m/s Bayramic
formasyonunda Vp=441 — 2691 m/s Vs=192-1067 m/s edincik volkanitlerinde V= 505-
3000 m/s Vs=230-1161 m/s izmir- ankara zonunda Vp= 800-276 m/s, Vs= 383-884 m/s
karakaya formasyonunda Vp=500-3969 m/s vs= 190-1557 m/s degerleri arasindadir.
Dolguda Vp/Vs =1.52 — 3.85 alUvyonda Vp/Vs=1.82 — 2.39 bayramic¢c formasyonunda
Vp/Vs=1.47-6.00 edincik volkanitlerinde Vp/Vs=1.53 — 4.59 izmir ankara zonunda Vp/Vs
=1.92-3.14 karakaya formasyonu Vp/Vs =1.47-5.32 degerinde olup,

Alivyonda p=1.49-1.68, Bayramic Formasyonunda p=1.42-2.23 Edincik
volkanitlerinde  p=1.47-2.29 izmir-Ankara zonunda p=1.65 - 2.14 karakaya
formasyonunda 1.47 — 2.42 degerleri arasindadir. Alovyonda 0=0.28-0.39 Bayramic
Formasyonunda 0=0.07-0.48 edincik volkaniflerinde 0=0.13-0.48 izmir-ankara zonunda
0=0.31-0.44 karakaya formasyonunda 0=0.07-0.48 alivyonda G=1020-2202 kg/cm2
bayramic formasyonunda G=529-22223kg/cm2 karakaya formasyonunda G=529-
56417 kg/cm2 degerleri arasinda AlUvyonda E=2724-6138 kg/cm2 bayramic
formasyonunda E= 1476-57354 kg/cm2 edincik volkanitlerinde E=2243-835330 kg/cm?2
izmir-anlara zonunda E=6536-42078 kg/cm2 karakaya formasyonunda E=1498-151402

kg/cmz2 degerleri arasindadrr.

AlUvyonda Kd=2766-9610 kg/cm2 bayramic formasyonunda Kd=1604-144774
kg/cm2 edincik volkanitlerinde Kd=2647-170006 kg/cm2 izmir-ankara zonunda
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kd=7324-94644 kg/cm2 karakaya formasyonunda Kd=2069-314619 kg/cm2 degerleri

arasindadir.

5. inceleme alanlarindan 1. Bolgede akis halinde ancak dusUk debili olan
bey, karasirl, arapbogan, egridere ve alibey deresi kuru dere &zelligi tasiyan karakova
eskici kufall kuru soganlik anbarli agit livatya hara menekselik kocapinar damlar alibey
Uydcek murat ve kalyon dereleri bulunmaktadir. 3. BSlgenin guneyinde de akis halinde
olan disUk debili dere bulunmaktadir. inceleme alanlar icinde ve yakinlanndan

gecen dereler gurdlty 7.2.1 de sunulmustur.

l.ve 2. Bélgelerin kuzey sinin Marmara denizi kiyisi olup, deniz dalgalarinin

asindirma etkisi nedeniyle olasi sev stabilite sorunlarn meydana gelebilir.

Deniz suyu girisimi ve inceleme alaninda yer alan derelerinin taskin olusturma
riskine karsi planlama &ncesi DSi gérist alinmali ve bu gérise badl kalinarak planlama

yapimalidir.

6. Bu calisma kapsaminda yapilan paleosismolojik calismalar calisma alani
icinde yuUzey faylanmasina neden olacak herhangi bir akfif fayin olmadigini
gobstermektedir.

7. Inceleme alani Balikesir ili sinirlar dahilinde olup tirkiye deprem bdélgeleri
haritasinda birinci derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Bu alanlarda
yapilacak yapilar icin deprem bdlgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yénetmelik
esaslarina uyulmasi gerekmektedir.

8. inceleme alaninda MTA tarafindan hazirlanan Heyelan Haritasina gére
Eski heyelan akfif heyelan ve sig heyelan alanlarn vardir. Calisma alaninda jeolojik
kosullar yamac egimi ve arazi kullanmi arazi ve laboratuvar dlcUm deney ve
gobzlemleri sonucundan yamac/sev duyarliigi risk veya tehlikesi tasiyan bu alanlarla
ilgili daha ayrnintili degerlendirmeler yapilmistir. Bu degerlendirmelere gére elde edilen

tespitler ve gorusler asagidaki b&lumlerde verilmistir.

Ozellikle Karakaya formasyonuna ait kaya birimlerin yUzeylendigi yamaclar
genel itibariyle stabildir kaya ortamdaki sUreksizliklerin yogunlugu ve ydénelimi kisitli
alanlarda da olsa stabiliteyi etkileyen unsurlardandir. Ancak yamaclarda denge ve
duyarliik (stabilite) dogal kosullarin denetfiminde genel olarak saglanmistir. Ayrica
ayrismanin géreceli olarak kalin oldugu kesimlerde de yUzeysel olsa da stabilite
sorunlar beklenebilir. Yerlesim alani icinde kaya ortamindaki dogal yamaclarda iyi
muUhendislik parametrelerine sahip kaya ortamlardaki kontrollU kazi yUzeylerinde ve kiyi
seridindeki dogal falez ve dik sevlerde stabilite sorunu beklenmemektedir.
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Karakaya formasyonuna ait kaya birimlerinin bulundugu kaya ortamlardaki
konfrolsUz kazi ve bu kazidan ¢cikan dogal malzemenin kontrolsUz dékdldugu veya
yiIgildigi kesimlerde ise yer yer yUzeysel kaymalar ve topografik yuzeyde buna bagli
ondulasyonlar izlenmektedir. Ozellikle inceleme alaninin kuzey dodu kesiminde
doguya bakan yamaclarda bu fip izlere rastlanmistir. Bu kesimde ayrintill gézlemler
yapimis ve yamacta timuUyle iyi mUhendislik Ozelliklerine sahip kaya ortaminin
(karakaya formasyonu-meta volkanit) yUzeylendigi ve onduUlasyonlarin yUzeydeki

kalinligi en fazla 2.00 m olan konrolsuz dolgudan kaynaklandigi tespit edilmistir.

Bayramic formasyonuna ait kaya birimlerinin yUzeylendigi yamaclar dogal
egdimini saglayarak stabil konum kazanmistir. Ozellikle bandirma merkezindeki yerlesim
alaninda kiyr ve vadi yamaclarn duyarlidir. Ancak bu kesimlerde kontrolsUz ve desteksiz

her tUrlU kazi stabiliteyi olumsuz etkileyecekfir.

Ayrica Bandirma yerlesim alaninin bati kesiminde kiyi seridi boyunca Etibor

Lojmanlari ile Asit Fabrikasi arasindaki yamag hareketli ve duraysiz bir bélgedir.

Bu kesimdeki kontrolsUz kazi ve dolgular stabiliteyi olumsuz etkilemis yUzeysel ve
yer yer derinlesen kayma yuUzeyleri olusmustur. Daha sonraki asamalarda cesitli
kazirlarda yapilan sev duzenlemeleri olmasina karsin bu kesimde duyarlilikla ilgili
sorunlar hem arazi gézlemleri hemde daha &énceki harita vb. gérintUlerle tespit
edilmistir.  Ayni durum 06zel mezbaha isletmesinin  bulundugu yamacta da
izlenmektedir. Ancak bu kesim yamac etegindeki liman isletmesinin kazi destek yapilar
ve dolgu kaliniginin oransal olarak daha dusik olmasi nedensyle mevcut durum
itibariyle daha stabildir. Buna bagll olarak durayliik (Stabilte) analizleri bu kesimde
yogunlastinimis ve degerlendirmelere gére bu alanin duraylilikla ilgili temel &zellikleri

stabilite analizleri b&lUmUnde tanimlanmustir.

Calsma alaninda kUtle hareketleri kapsaminda yUrUtilen gerek buro ve
gerekse arazide yapilan arastrmalar sonucunda yamac egimi dikkate alinarak
heyelan riski tasiyan alanlar ayrintili olarak degerlendirilmistir. MTA tarafindan belirlenen
Eski Heyelan Aktif Heyelan ve Si§ Heyelan alanlarinda ve/veya riskli gérdlen diger
alanlarda stabilite hatlar olusturulmus ve bu hatlar boyunca sondajlar yapilmis jeofizik
Slcumler alinmis sondagjlardan alinan numuneler Uzerinde Ilabaratuar deneyleri
yaptinimistir. Bu bilgiler dogrultusunda birimlerin kalinliklar ve yanal dusey degisimleri ile
muUhendislik jeolojisi veya jeoteknik &zellikleri belirlenmistir. Bu veriler yardimiyla toplam
13 hat boyunca jeolojik kesitler hazirlanmistir. Jeolojik kesitler boyunca Slide 6.0

bilgisayar yaziimi yardimiyla depremsiz ve depremli durum icin stabilite analizleri
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yapilmistir. Bélgenin 1. Derece deprem bdlgesi olmasindan dolayi analizlerde yatay
ivme bileseni maksimum deprem ivmesi olan 0.40 g degerinin %50 si olan 0.20 g
alinmistir. Stabilite analizlerinde egimin yUksek oldugu kaya ortamlarin tUmuyle ayrismis

kesimlerinde Ru=0.2 kabul edilmis kaya ortamlarda Ru dikkate alinmamustir.

Yapilan tUm sev analizlerinde depremsiz durumda guvenlik faktori Gs=0.98-
8.087, depremli durumda Gs=0.53-3.02 olarak bulunmustur. Heyelanlar ve sev
kaymalannda parametrelerin asin degisikligi gbz &nunde tutuldugunda bunlarin
gercege yakinligr oraninda guvenlik sayilari statik (depremsiz) durumda 1.2 dinamik
(Depremli) durumda 1.0 olarak kabul edilmistir. Zemin ortaminda Mohr-cloumb kaya
ortamlarda ise genel Hoek Borwn kriterlerine gére jeoteknik parametreler alinarak

analizler yapilmistir.

Stabilite hatlanndan 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5, 6-6, 7-7, 8-8 bandirma limaninin
hemen batisindaki Marmara denizi kiyisina bakan yamaclarda 9-9 kesiti bandirma
limani dogusunda vecihi sokak ve bandirma égretmen evinin kuzeyindeki yamacta
10-10, T1-11 dogu ve kesimde atik depolama barajinin sag sahilindeki Marmara denizi
kiyisina bakan yamacta 17-17, 18-18 sev Kkesitleri 6zel mezbaha isletmesinin etegindeki

yamacta yapimistir.

4-4, 7-7, 8-8, 10-10, 11-11 nolu hatlar boyunca yapilan analizlerde giUvenlik
faktéri depremsiz durum icin 1.2 depremli durum icin 1.0 degerinin Uzerinde
hesaplanmistir. Farkli bir ifadeyle kuzey doguya bakan ve karakaya formasyonu ile
Bayramic formasyonuna ait zemin ve kaya tabakalarindan olusan istifin olusturdugu
yamac stabildir. Ayni kesimde hafif kuzey doguya bakan yamac depremli durumda 5-
5, 6-6 nolu hatlarda depremsiz durumda ise 5-5 nolu hat boyunca guvenlik faktérd sinir
degerlerin altindadir. 9-9 nolu stabilite hattinda guUvenlik faktérU stabilite hattinda
guvenlik faktérd depremsiz durumda 0.98 ve depremli durumda ise 0.57 olarak
hesaplanmamistir. Bu alan 1963 yiinda afete maruz kalmis ve bakanlar kurulu karariyla
afete maruz bdlge ilan edilmistir. 5-5 ve 9-9 nolu hatlardaki yamaclarda 2.89-14.7
derinlige dek duraysizlik beklenmektedir. 6-6 nolu hatta ise depremli durumda dolgu
tabakasinda 12.95m derinlige kadar 3-3 nolu hatta ise yine depremli durumda 14.7 m

derinlige dek duraysizlik beklenmektedir.

Stabilite analizlerinde elde edilen sonuclar degerlendirildiginde bandirma
yerlesim alaninin bati kesimindeki etibor lojmanlari ile asit fabrikasi arasindaki alanda

duraysizlik farkli yénlerde alinan kesitler Uzerinde depremli veya depremsiz analizlerle
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ortaya cikmistir. Bu duraysizlik genellikle bélgede yamag boyunca yapilan kontrolstz

kazi ve dolgularin denetiminde gelismistir.

9.  Mikro bdélgeleme etUt calismasina konu olan *' Balikesir ili bandirma,
erdek, Marmara, génen, Manyas, Susurluk, Kepsut, Bigadig, ilceleri toplam 19292,25 ha
alanin imar planina esas mikro bdlgeleme etUtlerinin  yaptinimasi haritalarin
hazirlanmasi ve raporlarin hazirlatimasi isi kapsaminda bandirma ilcesi 5517,32 ha
alanin mikro bdlgeleme etUt raporu olup, teknik sarthameye uygun olarak sondaj
calsmalarn arazi deneyleri jeofizik calismalar ve sondaj calismalarindan alinan
numuneler Uzerinde laboratuvar deneyleri yapilmistir. TUm bu calismalar neficesinde
calisilan alanin;

»  Jeolojik
Morfolojik
Litolojik
MUhendislik
Jeoteknik
Hidrolojik

YV V ¥V V VY V

Dogal afet tehlikesi ( deprem, heyelan, karstik bosluk, kaya dusmesi, su
baskini  vb.) &zellikleri  belilenerek inceleme alaninin  yerlesime  uygunluk

degerlendirmesi yapilmistir.

inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir calismalanna gére inceleme
alaninin jeolojisini, Ust permiyan- triyas yasl karakaya kormasyonu ( Trkk)Permiyan yasli
izmir- ankara zonu ( Pzmr)Orta Eosen Yash Edincik Volkaniti (Tee) Pliyosen yaslh Bayramic
formasyonu ( Tplb) Kuvaterner yasl alivyon ( Qal) ve guncel dolgular olmak Uzere 6

farkl birim olusturmaktadir.

inceleme alaninda genis ve bUyUk bir alanin egim dederi %0-10 aralgindadir.
inceleme alaninda vadi yamaclarinda egim degderi ise %10-40 aralidinda iken 1.
Boélgede Marmara denizine bakan yamaclarinda egim degerinin %50'den bUyUk

oldugu gdzlenmistir.

AlUvyon birimlerin yanal ve dusey yénde degisim gdbsterdigi ve heterojen bir
yapi sundugu alUvyon biriminde yer alan killerin yari sert (siki) — sert- yar kati ( cok sert)
kivamda duUsiUk — orta — sikisabilir, cok kati — sert plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir.
Ayrica killer dUsuk-orta-yUksek sisme &zelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda

alUvyon birim icin oturma degerleri 0.50-1.11 cm arasinda hesaplanmustir.
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Bu degerler allvyon birimde otfurma probleminin  beklenmedigini
gbstermektedir. Sivilasma riski beklenmemekle birlikte parsel bazi zemin etutlerinde

sivilasma riskinin irdelenmesi gerekmektedir.

Bayramic formasyonunun rezidUel birimine ait tUmuUyle aynsmis Killesmis
birimlerin; cok yumusak-yumusak-siki ( yari kati)-sert-yari kati ( sert) kivamda ddsUk-orta-
yUksek sikisabilir cok kafi-sertplastik &zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer dUsuk-
orta-yUksek-cok yuUksek sisme Ozelligine sahiptir. Ofurma hesaplarnda Bayramic
formasyonunun rezidUel birimleri icin oturma degerleri 0.23-9.48 cm arasinda
hesaplanmistir. Bu degerler Bayramic formasyonunun rezidUel birimlerinde tekil
temeller icin oturma problemi beklenebilecegini gd&stermektedir. Tasima gucu

hesaplar herhangi bir sorun yasanmayacagini géstermektedir.

Bayramic formasyonuna ait kayalarin RQD degerlerine gére cok k6tU — k&tU-
orta-iyi-cok iyi kaliteli kaya kutlesi niteliginde nokta yUk dayanimina gére ¢cok dusuk-
dUsuk-orta-yUksek dayanimli ve tek eksenli basin¢c dayanimi deneyi sonuclarina gére

cok dUsUk-dusuk-orta-dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir.

Edincik formasyonunun rezidUel birimine ait tmuUyle ayrismis killesmis birimlerin

siki ( yari kati) kivamda orta sikisabilir plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir.

izmir-Ankara zonuna ait kaya ortamlann RQD degerlerine gére orta kaliteli
kaya kUtlesi niteliginde nokta yUk dayanimina goére orta-yUksek dayanimli ve tek
eksenli basinc dayanimi deneyi sonuclarina gére dusuk-orta dayanimii kaya sinifina

girdigi belirlenmistir.

Karakaya formasyonunun rezidUel birimine ait tUmuUyle ayrisms Killesmis
birimlerin yumusak yarn sert ( siki) sert kivamda dUsUk kivamda dUsuk orta sikisabilir
plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer dUsUk orta yUksek sisme oOzelligine
sahiptir. Oturma hesaplarinda karakaya formasyonunun rezidUel birimleri icin oturma
degerleri 0.33-8.56 cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler karakaya formasyonun
rezilel birimlerinde tekil temeller icin oturma problemi beklenebilecedini
gostermektedir. Tasima gucU hesaplarr herhangi bir sorun yasanmayacagini

gobstermektedir.

Karakaya formasyonuna ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gbre cok k&tU-
k6tU- orta- iyi - cok iyi kaya kdtlesi niteliginde nokta yik dayanimina gére ¢cok dUsuk-
dUsUk-orta-yUksek dayanimli ve tek eksenli basin¢ dayanimi deneyi sonuclarina gére

cok dusUk — dUsUk-orta-yUksek dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir.
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Karakaya formasyonuna ait kaya birimlerinin bulundugu kaya ortamlardaki
konfrolsUz kazi ve bu kazidan ¢cikan dogal malzemenin kontrolsUz dékdldugu veya
yigildigi kesimlerde yer yer yUzeysel kaymalar ve Topografik yizeyde buna bagdli

onddUlasyonlar izlienmektedir.

Bayramic formasyonuna ait kaya birimlerinin yUzeylendigi yamaclar dogal
egdimini saglayarak stabil konum kazanmistir. Ozellikle bandirma merkezindeki yerlesim
alaninda kiyr ve vadi yamaclar duraylidir. Ancak bu kesimlerde kontrolsUz ve desteksiz
her tUrl0 kazi stabiliteyi olumsuz etkileyecektir. Ayrica bandirma yerlesim alaninin bati
kesiminde kiyi seridi boyunca etibor lojmanlar ile asit fabrikasi arasindaki yamac
hareketli ve duraysiz bir bélgedir. Bu kesimdeki kontrolsUz kazi ve dolgular stabiliteyi
olumsuz etkilemis yUzeysel ve yer yer derinlesen kayma yUzeyleri olusmustur. Daha
sonraki asamalarda cesitli kazilarla yapilan sev dizenlemeleri olmasina karsin bu
kesimlerde duraylilikla ilgili sorunlar hem arazi gbzlemleri hemde daha dnceki harita vb.
géruntUlerle tespit edilmistir. ancak bu kesim yamac etegindeki liman isletmesinin kazi
destek yapilar ve dolgu kalinhiginin oransal olarak daha disUk olmasi nedeniyle

mevcut durum itibariyle daha stabildir.

inceleme alaninda yapilan sev analizlerinde depremsiz durumda guvenlik
faktérid Gs=0.98-8.087, depremli durumda Gs=0.53-3.02 olarak bulunmustur. Heyelanlar
ve sev kaymalarinda parametrelerin asirn degisikligi géz dndnde tutuldugunda bunlarin
gercege yakinligi oraninda guvenlik sayilar statik ( depremsiz) durumda 1.2 dinamik (
depremli) durumda 1.0 olarak kabul edilmistir. zemin ortaminda Mohr-Cloumb kaya
ortamlarda ise genel hoek-brown kriterlerine gbre jeoteknik parametreler alinarak

analizler yapilmistir.

Stabilite hatlarndan 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5, 6-6, 7-7, 8-8 bandirma limaninin
hemen batisindaki Marmara denizi kiyisina bakan yamaclarda 9-9 kesiti bandirma
limani dogusunda vecihi sokak ve bandirma égretmen evinin kuzeyindeki yamacta
10-10, 11-11, dogu kesimde atik depolama baragjinin sag sahilindeki Marmara denizi
kiyisina bakan yamacta 17-17, 18-18 sev kesitleri &zel mezbaha isletmesinin etegindeki

yamacta yapilmistir.

4-4,7-7,8-8,10-10,11-11 nolu hatlar boyunca yapilan analizlerde guvenlik
faktérd depremsiz durum icin 1.2 depremli durum icin 1.0 degerinin Uzerinde
hesaplanmistir. Ayni kesimde hafif kuzey doguya bakan yamac depremli durumda 5-
5,6-6 nolu hatlarda depremsiz durumda ise 5-5 nolu hat boyunca guvenlik faktdrd sinir

degerlerin altindadir. 9-9 nolu stabilite hattinda guvenlik faktéri depremsiz durumda
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0,98 ve depremli durumda ise 0,57 olarak hesaplanmistir. Bu alan 1963 yiinda afete
maruz kalmis ve bakanlar kurulu kararyla afete maruz bélge ilan edilmistir. 5-5 ve 9-9
nolu hatlardaki yamaclarda 2.89-14.7 m derinlige dek duraysizik beklenmektedir. 6-6
nolu hatta ise depremli durumda dolgu tabakasinda 12,95 m derinlige kadar 3-3 nolu

hatta ise yine depremli durumda 14,7 m derinlige dek duraysizlik beklenmektedir.

Stabilite analizlerinde elde edilen sonuclar degerlendirildiginde bandirma
yerlesim alaninin bati kesimindeki etibor lojmanlari ile asit fabrikasi arasindaki alanda
duraysizlik farkl yénlerde alinan kesitler Uzerinde depremli veya depremsiz analizlerle
ortaya cikmistir. Bu duraysizlik genellikle bélgede yamac boyunca yapilan kontrolstz
kazi ve dolgularin denetiminde gelismistir. Bu amacla bdlgenin degisik tarihlerdeki
Google earth géruntuleri incelenmis 2005 tarihli gérintide bu kesimin o dénemdeki
durumu ve kaz sevleri izlenmektedir. KontrolsUz kazi sevleri Uzerine yine kontrolsUz
olarak yigilan dolgularin konumu 2011 tarihli Google earth gérintUsude gorUlmektedir.
GUnUmUzdeki géruntUde ise bu kesimdeki dolgunun dogal etkenler veya kismen de

olsa yapay girisimlerle olusturdugu yeni morfoloji ve topografik durum izlienmektedir.

Ozel mezbaha isletmesinin etedindeki yamacta da benzer sekilde kazi dolgu
calsmalarn yapilmistir. Ancak bu alanda farkli olarak kiyidaki liman yapisinin kazi
duvarlart yamac eteginde istinad yapilarlyla desteklenmis ve yamac stabil konuma
getirmistir. Bu kesimdeki kazi ve kazi destek calismalarinin 2005 yilindan gunimuze
kadar degisimi 8-9 da izZlienmektedir. istinad yapilannin olusturdugu destek yamactaki
egim ve gérecegi olarak daha az kalin olan dolgu tabakasinin etkisiyle bu kesim daha

durayldir.

Burada yapilan stabilite analizlerinde depremsiz durumda guvenlik katsayisi
1.39-2.01 depremli durumda ise 0,75-0,98 olup depremli durumda duyarsizdir. Bu veriler
dikkate alindiginda bu bélimde de kontrollU ve destek yapilaryla dUzenlenmis sevlerin

duyarl hale getiriimesi muhtemeldir.

inceleme alaninin kuzeyinde Marmara denizi kiyisinda yer alan topografik

egimin %50 oldugu dik yamaclarda kaya dusmesi riski beklenebilir.

inceleme alaninda yapilan paleosismik calismalar sonucunda aktif fay

olmadigi belirlenmistir.

" mulga bayindirlik ve iskan bakanligr afet isleri genel muddrlGgu tarafindan
yayinlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 sayill '" plana esas jeolojik jeoteknik ve mikro

bdlgeleme etdt genelgesinde belirtilen format-4 esaslarina ve ihale sarthamesine
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uygun olarak yapilan calismalar sonucu elde edilen veriler cercevesinde olusturulan
jeolojik-jeoteknik model dikkate alinarak imar planina esas mikro bdlgeleme etUt
calsmasi kapsaminda inceleme alanlari 3 ayn bdlge yerlesime uygunluk acisindan 7

kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinarak Nitelikte $isme Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda egdimin %0-10 arasinda oldudu ve jeolojik allvyona ait siki
cok siki kum ve sert killer ile Bayramic formasyonuna ait cok kati-sert killer ile siki-cok siki

kumlarin bulundugu alanlardirr.

Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan énlem alinabilecek nitelikte sisme
oturma vb sorunlu alanlar olarak degerlendiriimis ve rapor yerlesime uygunluk

haritalarda OA-5.1 simgesiyle g&sterilmistir.
Bu alanlarda;

° inceleme alaninda alivyon heterojen ézellikte ve yanal-dUsey yénde
farkliik gdésterdiginden alUvyonda yapilan oturma ve sisme hesaplarnnda sisme
problemleri belirlendiginden zemin etUt calismalarinda yapilasa éncesi planlanacak
yapi cinsi ve yUkU dikkate alinarak mUhendislik parametreleri (sisme oturma tasima
gucu ve sivilasma) ayrintili olarak irdelenmeli gerek gérdlmesi halinde zemin iyilestirme
yontemleri belirlenmelidir.

° YUzey ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

° Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakimamali istinat yapilaryla
desteklenmelidir.

° inceleme alaninda ve yakininda gézlenen tim dereler icin planlama
&ncesi DSI gbrust alinmall bu géris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

o Temel tipi temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagr seviyelerin
mUhendislik parametreleri (sisme oturma tasima gucU hesabi sivilasma analizi)temel ve
zemin efUdt calsmalarnda irdelenmeli  alinabilecek  muUhendislik — &nlemleri
belirlenmelidir.

10. Inceleme alaninda afet bdlgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmelik hGkUmlerine uyulmalidir.

1'1.  Bu calisma Balikesir ili bandirma Erdek Marmara génen Manyas Susurluk

Sindirgr Kepsut Bigadic ilceleri toplam 19292,25 ha alanin imar planina esas mikro
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bdélgeleme etitlerinin yaptinimasi haritalarin hazirlanmasi ve raporlarin hazirlatiimasi isi
kapsaminda bandirma ilcesi 5517.32 ha lik alanin mikro bélgeleme etUt raporu isi olup

parsel bazinda zemin etdt raporu olarak kullanilamaz.” denmektedir.

Planlama

OA-5.1

HARITA 7: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

4. 1/5000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planloma alanina ait 1/5000 &lcekli 19M, 19N, 18M, 18N hdlihazir haritalarn

bulunmaktadir.

HARITA 8: 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU
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5. MEVCUT iIMAR DURUMU

5.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 13.08.2018 tarihinde bakanlik oluru ile

onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Duzeni

Plani’'nda s&z konusu planlama alani “Sanayi Alani” olarak planhidir.

7 T, ol
R

HARITA 9: 1/100.000 OLCEKLi BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENi PLANI
5.2.1/5.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI

Planlama alaninin 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani
incelendiginde  alanin  “Kuguk
Sanayi Alani, Acik Spor Tesis Alani,
Egitim Alani, Park Alani, Sanayi
Alani, Teknik Altyapi Alani, Ticaret
Alani” olarak planlandigi
gbzlenmektedir.  Alanin  cevresi
incelendiginde Belediye Hizmet
Alani, Park Alanlan  ve Ticaret
Alanlarinin planlandigi
gbzlenmektedir. Alanin genel ulasim
durumuna bakildiginda
dogusundan, batisidan ve
kuzeyinden 2. Derecede vyollarn

gectigi gdzlenmektedir.

HARITA 10: 1/5.000 OLGCEKLi MEVCUT NAZIM iMAR PLANI
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6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESi VE PLAN KARARLARI
6.1. Planlamanin Amaci ve Gerekgesi

Bandirma ilcesi AltiyUzevler mahallesi sinirlar dahilinde bulunan Ki¢cUk Sanayi
Alaninda ifraz ve terk islemleri yapiimis olan parsellerin kadastro verisine gére mevcut
planda yer alan ada hatlarnin revize edilerek yeniden dizenlenmesine ve Mekdansal
Planlar Yapim Yénetmeliginin Ek-2 tablosunda belirtilen gdsterimlerine uygun olacak
nitelikte dizenlenmesini yonelik 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani dedisikligi yapiimasi

talep edilmektedir.
6.2. Plan Kararlari

1/5000 dlcekli Nazim imar Plani dedisikligi yapilirken Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve Ust dlcekli plan kararlarn dogrultusunda hazilanmasinda bir sakinca

olmadigr gérulmus olup bu dogrultuda plan degisikligi dosyasi hazirlanmigtir.

HARITA 14: 1/5.000 OLCEKLi ONERi NAZIM iMAR PLANI
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Planloma alaninda mevcut ulasim kararlarnda dogusundan 25 m,
kuzeyinden, batisindan ve guneyinden 15 m genisligindeki tasit yollannda herhangi bir

degisiklige gidiimeyerek ayni kararlar korunmustur.

Planloma alaninda istenilen talep dogrultusunda kadastral sinirlar géz éninde
bulundurularak imar planinda oturmayan ada hat cizgileri revize edilmistir. Alanin
yapllasma kosullarn alt dlcekli planda detayll olarak anlatilacaktir. Mekdnsal Planlar
Yapim Yénetmeliginde belirtlen Nazim imar Plani gdsterimlerinin Ek-2 Tablosuna gére
yeniden revize edilmistir. 1/5000 Nazim imar Plan raporunda belirtilen hususlarin disinda

herhangi bir degisiklige gidilmeyerek plan tamamlanmustir.

6.3. PLAN HUKUMLERI

1. 1/100.000 &lcekli Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi Cevre DUzeni Plani
hUkUmlerine uyulacaktr.

2. Alan ile ilgili olarak Analiz MUhendislik ins. Sondajcilik Madencilik San. ve
Tic. Ltd. $ti. Tarafindan hazirlanan, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Tarafindan 06.09.2016
tarihinde onaylanan, “Balikesir ili Bandirma ilcesi imar Planina Esas Mikro Bdlgeleme
EtUt Raporu’’ hUkUmlerine uyulacaktir.

3. Sosyal ve Teknik Alt Yapi Alanlari (yol, otopark, yesil alan, saglik. vb.) kamu
eline gecmeden uygulama yapilamaz.

4, Plonlaoma alaninda imar adasi ile parsel sinirlannin cakismadigi
durumlarda uygulama yaptirmaya ilgili belediyesi yetkilidir.

5. Plan kosullan disinda, 3194 sayili “imar Kanunu” bu ydnetmelige dair
yonetmelik hUkUmlerine ve Mekdénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat

hUkUmleri gecerlidir.
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